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COVID-19 — ALTERACAO DO REGIME EXCECIONAL PARA AS
SITUACOES DE MORA NO PAGAMENTO DA RENDA DEVIDA NOS

TERMOS DOS CONTRATOS DE ARRENDAMENTO URBANO
HABITACIONAL E NAO HABITACIONAL

Foi publicada, no dia 29 de maio, a primeira alteracdo a Lei n.2 4-C/2020, de 6 de
abril, aprovada pela Lei n.2 17/2020, de 29 de maio, e que versa sobre o regime
excecional para as situa¢des de mora no pagamento da renda devida nos termos
dos contratos de arrendamento urbano habitacional e ndao habitacional, no
ambito da pandemia COVID-19.

Com esta alteracdo, a Lei amplia no tempo o ambito de aplicacdo do regime,
passando a aplicar-se também apds a cessacdao do Estado de Emergéncia se os
estabelecimentos (estabelecimentos abertos ao publico destinados a atividades
de comércio a retalho e de prestacao de servicos bem como estabelecimentos de
restauracao e similares) em causa tenham sido encerrados ou as suas atividades
suspensas ao abrigo de disposicao legal ou medida administrativa aprovada no
ambito da pandemia da doenga COVID-19.

Até 1 de setembro, o arrendatario tem agora a possibilidade de diferir o
pagamento das rendas vencidas durante os meses em que ao abrigo de
disposicao legal ou medida administrativa as instalacdes se encontrem encerradas

O periodo de regularizacdo de divida inicia-se em 1 de setembro de 2020, ndo
podendo ultrapassar o més de junho de 2021, devendo ser esta regularizacao
realizada em prestacdes mensais nao inferiores ao valor resultante do rateio do
montante.

Igualmente ao que havia sido instituido, a falta de pagamento das rendas
supramencionadas nao podera ser considerada como fundamento de resolugao,
denuncia ou outra forma de extingao de contrato, nem como fundamento de
obrigacdo de desocupagao do imovel.
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INDEMNIZACAO Continua a nao ser exigivel a indemnizagdo prevista no n.2 1 do Artigo 10412 do
Cdédigo Civil, por atraso no pagamento das rendas que se vengam até 1 de
setembro de 2020, desde que estas possam ser diferidas de acordo com o
presente regime.

APLICAGAO DA LEI NO TEMPO Este regime é aplicavel as rendas que se vengam a partir do dia 1 de abril de 2020
até ao dia 1 de setembro de 2020.

Este documento contém informacdo genérica e ndo configura a prestagao de assessoria juridica que deve ser obtida para a resolugdo de casos concretos

e ndo pode ser divulgado, copiado ou distribuido sem autorizagdo prévia da Vasconcelos, Arruda & Associados.

Todas as nossas Briefings podem ser consultadas em www.vaassociados.com
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