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ALTERACOES AS MEDIDAS RELATIVAS AO ARRENDAMENTO

URBANO

LEIN.2 75-A/2020, pE 30 DE No passado dia 30 de dezembro foi publicada a Lei n.2 75-A/2020, que
DEZEMBRO — ALTERACOES AS altera o regime excecional para as situagdes de mora no pagamento de
MEDIDAS RELATIVAS AO rendas devidas nos contratos de arrendamento urbano habitacional e nao
ARRENDAMENTO URBANO habitacional.

REGIME EXTRAORDINARIO E A Lei passa a fixar no dia 30 de junho de 2021 a cessacdo do regime
TRANSITORIO DE PROTEGCAO DOS extraordinario e transitério de protecao dos arrendatarios, em vigor desde

ARRENDATARIOS HABITACIONAIS E marco de 2020, que consiste na suspensao de efeitos:

NAO HABITACIONAIS (a) da dentincia de contratos de arrendamento;

(b) da caducidade de contratos de arrendamento, salvo se o arrendatario
N30 se opuser a cessacao;

(c) darevogacdo ou oposicao a renovacgao efetuadas pelo senhorio;

(d) do prazo de restituicdo do prédio nos casos de caducidade previstos
nas alineas b) e seguintes do Artigo 1051.2 do Cdédigo Civil (por exemplo,
a verificagdo de condicao resolutiva do contrato, cessa¢ao de direito ou
poderes legais de administracdo com base nos quais o contrato foi
celebrado, morte ou extingao do locatario);

(e) A execucao de hipoteca sobre imdével que constitua habitacdo prépria
e permanente do executado.

A referida suspensao de efeitos depende do regular pagamento de rendas
relativas aos meses de outubro a dezembro de 2020 e de janeiro a junho de
2021, exceto se o arrendatdrio estiver abrangido pelo regime de
diferimento do pagamento de rendas nos termos da lei.

QUEBRA DE RENDIMENTOS — Para efeitos de afericdo de quebra de rendimentos no arrendamento
ALTERACAO DA TAXA DE ESFORCO habitacional, a taxa de esforco exigida do agregado familiar do arrendatario
DO AGREGADO FAMILIAR foi reduzida de igual ou superior 35% para igual ou superior a 30%.
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RESOLUGCAO DO CONTRATO DE Nas situagdes de quebra de rendimentos dos arrendatdrios habitacionais, o
ARRENDAMENTO HABITACIONAL senhorio apenas tera direito a resolucao do contrato de arrendamento por
falta de pagamento das rendas vencidas, se o arrendatario, tendo diferido
0 pagamento das mesmas nos meses de abril a junho de 2020, nao efetue
0 seu pagamento, no prazo de 12 meses desde o termo desse periodo em
prestacbes mensais ndo inferiores a um duodécimo do montante total,
pagas juntamente com a renda de cada més.

CENTROS COMERCIAIS Sao excluidos do ambito de aplicagdao do regime do diferimento de rendas
os estabelecimentos inseridos em conjuntos comerciais que beneficiem do
regime de isencdo de rendas minimas até 31 de dezembro de 2020 e
aqueles que, para o ano de 2021, beneficiem de um regime de reducdo ou
desconto na remuneracao devida nos termos do contrato.

ESTABELECIMENTOS QUE Foram introduzidas novas medidas, aplicaveis a contratos de arrendamento
PERMANECAM ENCERRADOS A 1 para fins ndo habitacionais relativos a estabelecimentos encerrados por
DE JANEIRO DE 2021 determinacao legal ou administrativa da responsabilidade do Governo

desde, pelo menos, margo de 2020, e que permanecam encerrados a 1 de
janeiro de 2021.

Por um lado, a duragdo de tais contratos de arrendamento é prorrogada
por periodo igual ao da duragao da medida de encerramento, aplicando-
se, durante o novo periodo de duragdo do contrato, a suspensao de efeitos
da denuncia, caducidade, revogacao e oposicdao a renovag¢ao nos termos
referidos acima.

Por outro lado, o arrendatdrio podera voltar a diferir o pagamento das
rendas vencidas em 2020, devendo efetuar o pagamento do montante
diferido entre 1 de janeiro de 2022 e 31 de dezembro de 2023 em 24
prestacdes sucessivas de valor correspondente ao resultante do rateio do
montante total em divida por 24, liquidadas juntamente com a renda do
més em causa ou até ao oitavo dia do calendario de cada més, no caso de
renda ndo mensal.

Relativamente as rendas vencidas em 2021, o arrendatario pode requerer
o diferimento do pagamento das rendas, correspondentes aos meses em
que os estabelecimentos se encontrem encerrados, aplicando-se o regime
de pagamento acima referido. O arrendatario que pretenda beneficiar
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deste regime deverd comunicd-lo ao senhorio, por escrito, mediante carta
registada com aviso de rececdo, até 20 dias ap0s a entrada em vigor da Lei
(ou seja, até 20/01/2020), retroagindo os seus efeitos a 1 de janeiro de
2021, se a comunicacado tiver sido posterior a essa data.

LINHA DE CREDITO — SENHORIOS No que respeita aos senhorios, cujos arrendatarios requeiram a aplicagao
NAO HABITACIONAIS do regime mencionado acima, estes poderao requerer a concessao de um
empréstimo, nos termos da linha de crédito com custos reduzidos, por
referéncia as rendas do ano de 2020 e 2021, vencidas e ndo liquidadas.

APOIOS A FUNDO PERDIDO — Os arrendatarios que, no ano de 2020, sofreram uma quebra de faturagao
ARRENDATARIOS NAO entre 25 % e 40 %, recebem um apoio a fundo perdido de valor equivalente
HABITACIONAIS a 30 % do valor da renda, com o limite de € 1200 por més, ou, se a quebra

de faturacgao for superior a 40%, recebem um apoio a fundo perdido de
valor equivalente a 50 % do valor da renda, com o limite de € 2000 por més.

ENTRADA EM VIGOR A Lei entrou em vigor a 31 de dezembro de 2020.

Este documento contém informacao genérica e ndo configura a prestagdo de assessoria juridica que deve ser obtida para a resolugao
de casos concretos e ndo pode ser divulgado, copiado ou distribuido sem autorizacdo prévia da Vasconcelos, Arruda & Associados.
Todas as nossas Briefings podem ser consultadas em www.vaassociados.com

Para informacao adicional, por favor contacte:

Duarte Vasconcelos — Sécio responsavel pelo Departamento de Direito Comercial, Societario e Financeiro

duarte.vasconcelos@vaassociados.com
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