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LEIN.245/2020, bE 20 DE
AGOSTO

DIFERIMENTO DE RENDAS DE
CONTRATOS DE
ARRENDAMENTO NAO
HABITACIONAIS
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ALTERACAO AO REGIME EXCECIONAL PARA AS

SITUAGCOES DE MORA NO PAGAMENTO DE RENDAS

No dia 20 de agosto, foi publicada a Lei n.2 45/2020, que procedeu a terceira
alteragdo ao regime excecional para as situagdes de mora no pagamento de
rendas em face da pandemia. A Lei n.2 4-C/2020, de 6 de abril, que consagrou o
regime ja havia sido alterada pela Lei n.2 17/2020, de 29 de maio, a qual também
é afetada por esta terceira alteracao.

As alteracdes apresentadas sao especialmente destinadas aos contratos de
arrendamento nao habitacional, estipulando-se um regime melhor definido e que
prolongara a regularizacdo até o dobro do periodo anteriormente consagrado.

Com a nova redacao, o arrendatario passa a poder diferir o pagamento das rendas
até 24 meses, entre janeiro de 2021 e dezembro de 2022, desde que as rendas
em mora se tenham vencido num dos seguintes periodos:

a) Durante a vigéncia do Estado de Emergéncia e no primeiro més subsequente;

b) Durante o encerramento das instalagdes ou suspensao de atividade ao abrigo

de disposicdo legal ou medida administrativa, e nos trés meses subsequentes;

No entanto, atente-se que nenhuma das rendas a incluir neste regime de mora
pode ter o seu vencimento apds o més de dezembro de 2020.

Por regra, o pagamento das rendas sera mensal, e realizado em prestacoes de
valor correspondente ao resultante do rateio do montante total em divida (até
1/24), as quais deverao ser liquidadas juntamente com arenda do més em causa.

Para as situacdes em que o montante da renda ja haja sido pago durante o Estado
de Emergéncia, de encerramento de instalagdes ou suspensdo de atividade, nos
termos acima indicados, o montante considerar-se-a liquidado e ndo podera ser
abrangido por este novo regime.
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O arrendatario devera comunicar a sua pretensdo ao senhorio, por carta
registada, até 5 dias antes do vencimento da primeira renda que pretenda incluir
no diferimento.

A comunicacdo do arrendatdrio devera especificar se pretende optar pelo regime

padrdo de 24 prestacOes ou apresentar proposta alternativa de acordo de

pagamento das rendas vencidas e vincendas, e mencionar:

a) Que o senhorio tem o prazo de 10 dias para responder, sob pena de aceitacdo
tacita;

b) A mencdo de que pode aceitar a proposta ou apresentar contraproposta.

De referir que este regime ndo é passivel de aplicacdo aos estabelecimentos
inseridos em conjuntos comerciais que beneficiem do regime previsto non.2 5 do
Artigo 168.2 -A da Lei n.2 2/2020, alteragdo para a qual oportunamente fizemos
referéncia em Briefing* prépria.

Outra das alteracOes inseridas neste regime passa pela clarificacdo da
possibilidade de execucdao de garantias pelo senhorio, ficando agora claro que o
senhorio ndao pode executar garantias bancdrias pelo incumprimento no
pagamento de rendas nao habitacionais durante o decurso da situacdo excecional
de prevencdo, contencdo, mitigacao e tratamento da infecdo epidemiolégica por
SARS-CoV-2 e da doenga COVID-19.

Durante este periodo foram varios os senhorios e arrendatarios que chegaram a
acordo de forma a acautelar as posi¢cdes juridico-financeiras em que se
encontravam. Em virtude desse facto, estipula-se a possibilidade de os
arrendatarios preterirem o acordo alcancado por este regime, mediante
comunicagdo a enderegar ao senhorio até o dia 21/09/2020.

Contudo, uma vez mais importa referir que os montantes ja entregues pelos
arrendatarios aos senhorios ndo sao passiveis de devolugao.

Esta lei entrou em vigor a 21 de agosto de 2020.



https://www.vaassociados.com/xms/files/Briefing_OE_2020_rendas_-_05.08.2020.pdf
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CONSIDERAGOES LEGAIS O legislador quis fazer repercutir a aplicagdao do regime de diferimento das rendas
de contratos de arrendamento nao habitacionais ja a partir de 1 de julho, o que
fez de forma expressa, conferindo ainda um prazo de 20 dias para as rendas
vencidas naquele més. Todavia, e em virtude da morosidade do processo
legislativo, esta ndo produzira qualquer efeito util.

Também de salientar que para a aplicagdo deste regime é necessaria a
comunicac¢do prévia do arrendatdrio ao senhorio demonstrando intengdo da sua
aplicacao.

Assim sendo, e uma vez que o diploma apenas foi publicado em agosto e sem um
regime de retroatividade adequado, o mesmo apenas sera aplicavel para asrendas
gue se venham a vencer nos meses de setembro a dezembro de 2020.

* Consultavel em https://www.vaassociados.com/publicacoes/artigos-e-briefings/
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