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ACORDAO DO TRIBUNAL CONSTITUCIONAL N.2 299/2020 -
DECLARACAO DE INCONSTITUCIONALIDADE DO DIREITO DE

PREFERENCIA DO ARRENDATARIO HABITACIONAL RELATIVO A
PARTE DO PREDIO NAO CONSTITUIDO EM PROPRIEDADE
HORIZONTAL

Foi publicado o Acdrddo do Tribunal Constitucional n.2 299/2020, que declara,
com forga obrigatdria geral, a inconstitucionalidade da norma constante do n.2 8
do Artigo 1091.2 do Cédigo Civil, na redacdo dada pela Lei n.2 64/2018, de 29 de
outubro, que consagrou um direito de preferéncia do arrendatario habitacional
relativo a parte do prédio ndo constituido em propriedade horizontal, o qual,
portanto, deixa de se verificar.

A Lei n.2 64/2018, de 29 de outubro, criou um inédito direito de preferéncia do
arrendatario habitacional relativo a parte do prédio ndo constituido em
propriedade horizontal, com o objetivo de “garantir o exercicio efetivo do direito
de preferéncia pelos arrendatdrios na alienagéo do locado”.

No seguimento de um pedido de fiscalizacdo sucessiva de constitucionalidade, o
Tribunal Constitucional entendeu que a referida norma coloca excessivos
entraves ao proprietdrio que pretenda alienar o prédio ndao constituido em
propriedade horizontal, sem satisfazer o objetivo da estabilidade habitacional,
tendo declarado a inconstitucionalidade, com forga obrigatodria geral, da norma
constante do n.2 8 do Artigo 1091.2 do Cédigo Civil, na redacdo dada pela Lei n.2
64/2018, de 29 de outubro, por violagdo do direito de propriedade privada
previsto no n.2 1 do Artigo 62.2, em conjugacdo com o principio da
proporcionalidade previsto no n.2 2 do Artigo 18.2, da Constituicao.
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