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REQUISITOS APLICAVEIS A EDIFICIOS PARA A MELHORIA DO SEU

DESEMPENHO ENERGETICO E SISTEMA DE CERTIFICACAO
ENERGETICA DE EDIFiCIOS

A Ultima alteracdo em matéria de certificacdo energética resultou da publicacado
do Decreto-Lei n.2 101-D/2020, de 7 de dezembro, justificado pelas alteracbes a
Diretiva EPBD adotadas na sequéncia do Pacote «Energia Limpa para todos os
Europeus». Este diploma vem atualizar os requisitos aplicaveis a edificios para a
melhoria do seu desempenho energético e regulacdo do Sistema de Certificacao
Energética de Edificios, transpondo a Diretiva (EU) 2018/844 e parcialmente a
Diretiva (EU) 2019/944.

O diploma entrou em vigor a 8 de dezembro de 2020, sendo aplicavel em todo o
territério nacional. Contudo a sua aplicagdo em matéria de requisitos e
certificacdo energética so se verificard a 1 de julho de 2021, apds a publicacdo do
Manual SCE, que permanece por aprovar e cuja competéncia recai na Direcdo-
Geral de Energia e Geologia (DGEG).

Este diploma vem atualizar o ja disposto no — agora revogado — Decreto-Lei n.2
118/2013, versando sobre a metodologia para o calculo de desempenho
energético, sobre os requisitos para a construcao de edificios novos ou para a
renovagao de edificios, e ainda definir os termos e procedimentos em matéria de
certificacdo energética, designadamente em que situa¢des é que a mesma é
necessaria.

O célculo do desempenho energético trata-se de uma analise efetuada com base
no consumo de energia que reflete o consumo energético tipico para o
aquecimento e arrefecimento de espacos, a sua ventilagdo, producdao de agua
guente e iluminacgdo fixa, entre outros.

Este desempenho é representado por um indicador numérico que traduz a
energia primaria necessaria para satisfazer as necessidades de energia supra
mencionadas, e a sua avaliacdo é realizada através de uma metodologia a constar
no futuro Manual SCE.
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No que respeita aos requisitos a que devem obedecer os edificios, os mesmos
deverdo ser objeto de controlo no ambito dos procedimentos de controlo prévio
de operagdes urbanisticas de edificagdo. Sempre que isentas de procedimento de
controlo prévio, caberd essa responsabilidade ao empreiteiro ou ao técnico
qualificado contratado pelo dono da obra.

Quanto aos requisitos, os mesmos diferem consoante se trate de edificio novo ou
edificio sujeito a renovagao, sendo que existem situagdes de isenc¢do. O diploma
ainda distingue a renovacdo de grande renovacdo (quando o custo da obra seja
superior a 25% do valor do imdvel), verificando-se diferencas nas obrigacdes
sujeitas a cada tipo.

e Requisitos minimos de desempenho energético relativos a envolvente
dos edificios, que visam, em particular, minimizar a ocorréncia de
patologias e limitar as necessidades de energia com vista a obtencdo de
condigdes interiores de conforto;

e Requisitos relativos aos sistemas técnicos:

o Desempenho energético geral, que avalia ou afeta o desempenho
de um sistema técnico no seu todo;

o Dimensionamento adequado, com vista a garantir que os sistemas
técnicos sdao adequados as necessidades e caracteristicas do
edificio, bem como as condi¢des de utilizacdo esperadas;

o Instalacao correta, que incide na forma de instalar os sistemas para
que estes funcionem do modo para que foram concebidos;

o Ajustamento adequado, que contempla as tarefas de teste e
ajustamento aos sistemas técnicos, depois de instalados, para que
funcionem em conformidade com as especificacdes definidas;

o Controlo adequado, a fim de garantir que as capacidades de
controlo exigidas aos sistemas técnicos estejam em conformidade
com as especificacdes definidas.

Existem, ainda, outros requisitos em matéria de conforto térmico e desempenho
energético (que inclui indicadores de uso de energia primaria e de energia
primaria renovavel, entre outros) que poderdo ter de ser cumpridos consoante o
tipo de edificio, bem como requisitos exclusivamente aplicaveis consoante a
utilizacdo dada aos edificios, designadamente habitacao ou comércio e servicos.
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Encontram-se isentos do cumprimento de alguns requisitos os edificios
unifamiliares quando constituam edificios auténomos com area util de pavimento
igual ou inferior a 50 m2, para instalagGes industriais, pecudrias, agricolas ndo
residenciais e oficinas sem consumo de energia atual ou previsto associado ao
aquecimento ou arrefecimento ambiente destinado ao conforto humano, edificios
utilizados como local de culto, edificios exclusivamente destinados a
estacionamentos ndo climatizados, armazéns com escassa presen¢ca humana,
entre outros.

Todavia, estes edificios nao estao totalmente isentos de todas as obrigagdes.

Caso seja instalado, substituido ou atualizado o sistema técnico de um edificio,
deve ser identificado e avaliado o seu desempenho energético da parte que seja
alterada, ou de todo o sistema se for instalado um novo sistema, se for substituido
o existente ou de uma parte ou partes se for alvo de uma atualizacdo que possa
afetar o desempenho geral do sistema.

Todos os resultados destas avaliagdes terdo de ser documentados para efeitos
de verificagdo do cumprimento dos requisitos minimos.

Os sistemas técnicos instalados em edificios de habitacdo ou de comércio e
servicos serdo alvo de inspeg¢des periddicas com o objetivo de otimizar o seu
desempenho em condigdes tipicas de funcionamento. No final de cada inspecao,
resultara um relatério com o resultado da mesma e recomendacdes para melhoria
do desempenho energético do sistema.

A certificacdo energética tem diversos objetivos, entre os quais, permitir a
avaliacdao do desempenho energético, servir de suporte a sua avaliagdo periddica,
permitir aos proprietarios a melhor identificacdao de oportunidades de melhoria
dos edificios, entre outros.

Ao cumprimento de obrigacdo de certificacdo energética, salvo algumas excecdes
especificas, estdo abrangidas as seguintes situacdes:
e A construcao de edificios novos, sem prejuizo de eventual isen¢do de
controlo prévio nos termos do RJUE;
e As grandes renovagoes de edificios, sem prejuizo de eventual isencdo de
controlo prévio nos termos do RJUE;
e Os GES (Grande Edificio de Comércio e Servicos), para efeito da avaliacao
periddica;
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e Os edificios detidos e ocupados por uma entidade publica e
frequentemente visitados pelo publico que tenham uma area util de
pavimento superior a 250 m2, com vista a demonstrar, a todo o tempo, o
desempenho energético do edificio;

e Os edificios, no momento da respetiva venda, dagao em cumprimento,
locagdao ou trespasse, desde que este abranja a transmissdao do espago
fisico onde o estabelecimento se encontre instalado;

e Os edificios alvo de programas de financiamento para a melhoria do
desempenho energético, sempre que a certificacdo energética constitua
requisito para o efeito;

e Os edificios elegiveis para efeitos de acesso a beneficios fiscais, sempre
que a certificacdo energética constitua requisito para o efeito.

EXCECOES Sem prejuizo de outras, sdo excegdes:

e As transmissdes nao onerosas, designadamente doacdes, legados e
herangas;

e Os edificios em ruinas.

Tipos E CcoNTEUDOS DE| Os certificados energéticos correspondem a documentos digitais, gerados e
CERTIFICADOS ENERGETICOS assinados digitalmente pelo Portal SCE, possuem um numero proprio e
caracterizam o edificio em termos de desempenho energético.

Existem trés tipos de certificados energéticos:

e Pré-certificado energético: emitido antes do inicio da construcdao ou
renovacao dos edificios ou da obtencdo da respetiva licenca ou autorizacdo
de construcao;

e Certificado energético: emissdao efetuada no final da construcdo ou
renovacado dos edificios, ou antes da obtencao da licen¢a ou autorizacao
de utilizagao;

e Declaragao provisoria do SCE: emitida quando ndo é possivel efetuar a
avaliacdo do desempenho energético do edificio.

Quanto ao conteludo, o mesmo deve conter a seguinte informag¢ao minima:

e Desempenho energético do edificio e a sua classe energética;

e Medidas orientadas para a melhoria do desempenho energético, para a
reducdo das necessidades de energia e para a otimizacdo dos niveis de
saude, conforto e qualidade do ar interior, entre outras;

e Descricao das componentes do edificio;
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Outras informacoes e indicadores.

Para efeitos de emissdao e atualizacao dos certificados energéticos deverd ser

disponibilizada um conjunto de informagcao e elementos, nomeadamente,

projeto de arquitetura, telas finais, ficha técnica de habitacdo, caso seja uma

construcao, ou ainda a caderneta predial, certiddo de registo predial, entre outros,

caso seja uma renovacao de edificio.

No que respeita ao prazo de validade dos certificados, este varia consoante o tipo:

A

Pré -certificados energéticos — 10 anos;

Certificados energéticos — 10 anos;

Certificados energéticos dos GES — 8 anos;

Primeiros certificados energéticos dos GES — 3 anos;

Certificados energéticos dos GES que se encontrem em funcionamento e
que ndo disponham do plano de manutencdao — 1 ano;

Certificados energéticos de edificios de comércio e servicos que nao
disponham do relatdrio de inspecdo dos sistemas técnicos, quando
obrigatério, nos termos previstos no artigo 15.2 — 1 ano;

Certificados energéticos dos edificios em tosco — 1 ano

DGEG é a entidade competente para supervisio e fiscalizacdao do

funcionamento do SCE.

Jd agestao do SCE é atribuicao da ADENE, a qual compete, a titulo exemplificativo,

realizar exames e fazer o registo dos técnicos do SCE, acompanhar a atividade e

prestar apoio, técnico e administrativo, aos técnicos do SCE, zelar pela

disponibilizacao aos proprietarios dos edificios, por via digital, de todos os dados

constantes do Portal.

Também a ADENE verifica a qualidade de informacdo produzida no @mbito do SCE

através da andlise de dados registados pelos técnicos do SCE e identifica eventuais

situacGes de desconformidades dos processos por eles efetuados.

A obtencdo dos pré-certificados energéticos e os certificados energéticos,
nas situagdes previstas neste diploma;
Contratacdo de técnicos qualificados;
Entrega de cépia do certificado energético ou a disponibilizacdo, por via
digital, da informacdo relativa ao respetivo conteudo ao comprador,
locatdrio ou adquirente previamente a celebracdo de contrato-promessa de
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compra e venda, locagao, dagdo em cumprimento e trespasse, secundada
pela entrega da versdo original, previamente a celebra¢cdo do contrato
definitivo;

e Disponibilizacao dos dados, no Portal SCE, relativos aos consumos de
energia, entre outras obrigacdes estabelecidas no diploma.

OBRIGACGES DAS ENTIDADES e Controlar o cumprimento dos requisitos previstos no diploma;

RESPONSAVEIS PELAS e Comunicar a DGEG, através do Portal SCE, a ndo apresentacdao de pré-
OPERACOES URBANISTICAS certificado ou de certificado energético quando constitua requisito
obrigatério para a operacdo em causa nos termos deste Decreto-Lei.

APOIO A RENOVACAO DE A renovacao de edificios podera beneficiar de medidas e incentivos destinados a

EDIFICIOS proporcionar o acesso a mecanismos financeiros, a aprovar por Portaria do
Governo.
CONTRAORDENACOES O incumprimento dos requisitos impostos por este diploma aplicaveis aos

edificios novos bem como as renovacgdées e grandes renovagdes, o incumprimento
das obrigacGes dos proprietarios bem como das restantes entidades as quais se
impdem determinadas obrigacGes constituem contraordenag¢dao punivel com
coima de € 250,00 a € 3.740,00, no caso de pessoas singulares, e de € 2.500,00 a
€ 44.890,00, no caso de pessoas coletivas.

Este documento contém informacdo genérica e ndo configura a prestacdo de assessoria juridica que deve ser obtida para a resolucao
de casos concretos e ndo pode ser divulgado, copiado ou distribuido sem autorizacdo prévia da Vasconcelos, Arruda & Associados.
Todas as nossas Briefings podem ser consultadas em www.vaassociados.com

Para informacao adicional, por favor contacte:

Duarte Vasconcelos - Sdcio responsadvel pelo Departamento de Direito Comercial, Societdrio e Financeiro -
duarte.vasconcelos@vaassociados.com.

Duarte Caires de Faria — Advogado Associado - duarte.faria@vaassociados.com.

Carolina Pinto Costa — Advogada Estagidria - carolina.costa@vaassociados.com.
Vasconcelos, Arruda & Associados — Sociedade de Advogados RL
NIF 510 122 507 - Rua Joshua Benoliel, n.2 6, 7-A - 1250 - 133 Lisboa
T:+351 218 299 340
E-mail: geral@vaassociados.com
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